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773 Alinhamento com o Planejamento Anual
@ A necessidade objeto do presente estudo ndo possui previsao no plano de contratacdes anual da
Organizacao.

,909, Equipe de Planejamento
C$S3 Carlos Eduardo Alves de Lima, Julierme Veras de Moura

Problema Resumido
A populacido do Cabo de Santo Agostinho apresenta uma significativa caréncia de espacos
D apropriados para a realizacido de atividades comunitarias, sociais e culturais. Essa escassez impacta
@ diretamente na capacidade da comunidade em promover acoes que favorecam a coesao social e a
construcao de um ambiente propicio a convivéncia, aprendizado e respeito mUtuo, especialmente
em areas consideradas vulneraveis.

Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira
etapa do planejamento do processo de contratacido e busca atender o interesse publico envolvido e buscar a
melhor solugcdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

= DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Prefeitura Municipal do Cabo de Santo Agostinho enfrenta um desafio significativo relacionado a
caréncia de espacos adequados para a realizacdo de atividades comunitarias, sociais e culturais. A
auséncia desses locais impacta negativamente a capacidade dos cidadaos de promoverem iniciativas
que favorecam a coesao social e o fortalecimento da convivéncia entre os membros da comunidade.
Essa situacao é particularmente alarmante em areas consideradas vulneraveis, onde a falta de
infraestrutura para interacdo social pode amplificar problemas como a exclusido, a violéncia e a
desintegracao dos lacos comunitarios.

A necessidade de criacdo e/ou revitalizacdo de espacos apropriados para atividades coletivas se torna
evidente diante das demandas expressas pela populacdo local, que clama por oportunidades de
aprendizado, troca de experiéncias e construcdao de um ambiente respeitoso e colaborativo. Estes
espacos nao apenas permitirdo a realizacdo de eventos culturais, mas também facilitardo o
desenvolvimento de projetos sociais e educativos, contribuindo para a formacao de uma sociedade
mais justa e integrada.
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Atender a essa demanda é urgente, pois a promocao de encontros e atividades sociais é essencial para
garantir ainclusao e a cidadania ativa dos moradores do Cabo de Santo Agostinho. Investir na melhoria
das condicoes para a realizacio de tais atividades representa um compromisso com o fortalecimento
do tecido social e o aprimoramento da qualidade de vida dessa comunidade. Portanto, a resolucao
desse problema deve ser vista como uma prioridade da gestao publica, alinhando-se ao interesse
publico e ao bem-estar geral da populacao.

= REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGAO

A presente proposta visa atender a demanda da Prefeitura Municipal do Cabo de Santo Agostinho em
relacdo a caréncia de espacos apropriados para atividades comunitarias, sociais e culturais. O objetivo
é garantir que a solucao contratada atenda plenamente as necessidades identificadas, contribuindo
para a promocao da coesido social e o fortalecimento da convivéncia na comunidade.

Requisitos da solucdo contratada:

1. Construcio de um espaco fisico com area minima de 500m?, que permita a realizacdo de multiplas
atividades simultaneas.
2. Disponibilidade de salas multifuncionais, com pelo menos trés ambientes adaptaveis para oficinas,
reunides e eventos.
3. Instalacoes sanitarias acessiveis, com respeitadas normas de acessibilidade, incluindo pelo menos
dois banheiros para uso geral e um banheiro adaptado.
4. Sistema de iluminacdo adequado, garantindo luminosidade minima de 300 lux nas areas de
atividade.

5. Recurso de climatizacdo ou ventilacdo natural que assegure conforto térmico, mantendo

temperaturas entre 20°C e 26°C.
6. Materiais de construcdao com durabilidade minima de 10 anos e resisténcia a condicdes climaticas
locais, garantindo sustentabilidade no uso.
7. Espaco externo com area verde ou praca de convivéncia com minimo de 200m?, equipada com
mobiliario urbano apropriado (bancos, mesas, etc.).
8. Estacionamento com vagas suficientes para pelo menos 20 veiculos, incluindo vagas especificas para
pessoas com deficiéncia.
9. Estrutura de seguranca contra incéndios, atendendo as normas do Corpo de Bombeiros, incluindo
extintores e saidas de emergéncia visiveis.

10. Implementacao de solucbes tecnolégicas para realizar atividades a distancia, como conexao de
internet banda larga e equipamentos audiovisuais basicos (projetor, som e telas).
11. Capacidade de promover, a cada trimestre, pelo menos quatro eventos comunitarios deste espaco,

com enfoque na inclusao social e diversidade cultural.
12. Acompanhamento técnico e administrativo do uso do espaco, com relatérios trimestrais sobre as
atividades realizadas e participacao da comunidade.

Esses requisitos sdo essenciais para assegurar que a futura contratacdo atenda as necessidades da
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populacdao do Cabo de Santo Agostinho e possibilite a criacio de um ambiente que favoreca a
convivéncia, aprendizado e respeito mutuo.

=3 SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Solucdes disponiveis para a promociao de espacos comunitarios no Cabo de Santo Agostinho:

1. Criacao de Espacos Comunitarios Multifuncionais
- Vantagens:
- Custo: Investimento moderado, dependendo da estrutura fisica necessaria.
- Qualidade: Permite uma infraestrutura adequada para diversas atividades (culturais, sociais,
esportivas).
- Flexibilidade: Pode ser adaptado para diferentes tipos de eventos e necessidades da comunidade.
- Adaptabilidade: Estruturas podem ser projetadas para expansao ou modificacdo conforme a
demanda.
- Suporte: Possibilidade de parcerias com ONGs e instituicoes locais para gestao e programacao de
atividades.
- Tempo de implementacdo: Prazo médio de 6 meses a 1 ano, dependendo do projeto.
- Desvantagens:
- Manutencao: Necessita de um plano de manutencao regular, o que pode aumentar custos futuros.
- Atracao de publico: Potencial risco inicial de baixa adesao até que a comunidade reconheca o
espaco.

2. Parceria com Organizacoes Sociais para Uso de Espacos Existentes
- Vantagens:

- Custo: menor necessidade de investimento inicial, aproveitando infraestrutura ja disponivel.

- Qualidade: Organizacao social pode oferecer programas e atividades com qualidade reconhecida.

- Suporte: Recurso técnico e profissional de organizacoes especializadas em gestdo comunitaria.

- Tempo de implementacdo: Réapido, podendo iniciar em meses.

- Desvantagens:

- Flexibilidade: Dependéncia da disponibilidade e agenda das organizacbes parceiras.

- Controle: Limitacao da influéncia da comunidade nas atividades propostas, podendo nao atender
todas as demandas locais.

3. Programa de Incentivo a Criacdio de Espacos Culturais por Comunidades

- Vantagens:

- Flexibilidade: Solucdes criadas pela prépria comunidade tendem a ser mais aderentes as suas
necessidades.

- Adaptabilidade: Melhor aproveitamento do espaco local e envolvimento direto da populacido no

processo.

- Custo: Baixo custo financeiro para a prefeitura, utilizando recursos voluntarios ou crowdfunding.

- Desvantagens:

- Qualidade: O sucesso depende da capacidade organizativa dos grupos comunitarios.
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- Eficiéncia: Podera haver variacao na qualidade das atividades oferecidas devido a falta de formacao
consistente.

- Tempo de implementacao: Pode levar tempo significativo para organizar e implementar iniciativas
comunitarias.

4. Construcao de Parques e Areas de Lazer
- Vantagens:

- Qualidade: Areas verdes e parques proporcionam ambiente saudavel e agradavel para atividades.

- Beneficios sociais: Promove a inclusdo e melhora a convivéncia social entre os moradores.

- Capacitacao: Uso de especialistas para planejamento e execucao, garantindo qualidade técnica.

- Desvantagens:

- Custo: Alto investimento inicial e despesas recorrentes com manutencao e operacao.

- Tempo de implementacao: Projetos desse tipo podem levar de 1 a 2 anos para serem concluidos.

- Exclusividade: Se mal planejados, podem se tornar areas restritas a poucos eventos ou usuarios.

Comparativo geral:
- Criacao de Espacos Comunitarios Multifuncionais possui um bom equilibrio entre custo e flexibilidade,
mas requer investimento inicial e é dependente de um programa de manutencdo eficaz.
- Parceria com OrganizacOes Sociais oferece baixo custo e rapida implementacao, mas limita a
autonomia da comunidade e a personalizacao das atividades.
- Programa de Incentivo a Criacdo de Espacos Culturais por Comunidades apresenta grande
flexibilidade e envolvimento, mas cai em riscos de variabilidade de qualidade e eficiéncia.
- Construcdo de Parques e Areas de Lazer garante alta qualidade visual e ambiental, porém apresenta
altos custos e longos prazos de implementacao.

Os elementos aqui apresentados devem ser analisados conjuntamente com as especificidades do
cendrio local e a viabilidade de cada opcao em termos de financiamento e suporte comunitario,
facilitando assim a melhor escolha para resolver a caréncia identificada.

L DESCRICAO DA SOLUGCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A escolha pela contratacdo de uma empresa especializada para a construcao do Centro Comunitario
Pela Vida (CONVIVE) em Ponte dos Carvalhos foi fundamentada na necessidade urgente de criacio de
espacos adequados para praticas sociais, culturais e comunitarias, visando atender a demanda da
populacido do Cabo de Santo Agostinho. A solucao proposta se mostra tecnicamente apropriada, pois
prevé a edificacdo de uma infraestrutura moderna e adaptavel as necessidades da comunidade,
garantindo um espaco multifuncional que favoreca a realizacdo de atividades diversificadas.

Do ponto de vista técnico, a construcido do CONVIVE sera projetada com base em normas técnicas
rigorosas que asseguram a seguranca, acessibilidade e conforto dos usuarios. Aimplementacao da obra
se dara por meio de um planejamento sistematico que inclui a utilizacdo de materiais de qualidade e
tecnologia sustentavel, promovendo o desempenho eficiente das instalacoes. A compatibilidade entre
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os diversos sistemas (hidraulico, elétrico e estrutural) serd cuidadosamente analisada para evitar
problemas futuros, enquanto a facilidade de implementacao minimizara os prazos de entrega.

Em termos operacionais, a construcido do centro permitirda um robusto suporte na fase de pods-
implementacdo. As empresas especializadas possuem vasta experiéncia na manutencido de espacos
publicos, garantindo que o futuro do CONVIVE esteja em boas maos apds sua inauguracao.
Adicionalmente, as solucées propostas sdo escalaveis; a medida que a demanda da comunidade
evolua, poderao ser integradas novas funcionalidades ou ampliadas as ja existentes, favorecendo a
permanéncia do centro como um polo ativo dentro da comunidade ao longo do tempo.

Sobre a analise econébmica, a escolha pela construcdo do CONVIVE apresenta um excelente custo-
beneficio. O investimento na edificacdo ndao sé promove a inclusao social, mas também tem potencial
para gerar retornos significativos em areas como salde publica, educacao e cultura, uma vez que a
centralizacdo de atividades comunitarias pode levar a diminuicdo de apostilas sociais inadequadas, ao
fortalecimento da convivéncia pacifica e ao estimulo ao aprendizado. Além disso, a obra criara
empregos diretos e indiretos durante e apds sua construcdo, trazendo beneficios econémicos
adicionais a regido. O retorno esperado vai além das indicacdes financeiras imediatas, alinhando-se aos
interesses da administracdo publica em construir uma sociedade mais coesa e participativa.

Neste contexto, a elaboracdo do Centro Comunitario Pela Vida representa uma estratégia coerente e
necessaria para resolver a caréncia de espacos destinados a interacdo social no Cabo de Santo
Agostinho. Sua implementacao, efetiva tanto do ponto de vista técnico quanto operacional e
econdmico, garantirad que a comunidade desfrute de um ambiente propicio para o desenvolvimento de
acoes que favorecam a coesio e a convivéncia harmoniosa entre seus habitantes.

= QUANTITATIVOS E VALORES

ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO

Lote 01
Item Descricao Unidade Quant. R$ Unid. R$ Total

0 - CONTRATAGCAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA A
CONSTRUGCAO DO CENTRO COMUNITARIO PELA VIDA

1 (CONVIVE), EM PONTE DOS CARVALHOS, MUNICiPIO DO CABO und 1,00 11.874.403,93 11.874.403,93
DE SANTO AGOSTINHO/PE.
0 - EXECUCAO DA TERRAPLENAGEM PARA IMPLANTACAO DO
2 CONVIVE (CENTRO COMUNITARIO PELA VIDA), EM PONTE DOS und 1,00 2.346.748,77 2.346.748,77
CARVALHOS
Valor Total R$ 14.221.152,70

560 PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratacao nao sera parcelada.
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A justificativa para a contratacao de uma empresa especializada na construcao do Centro Comunitario
Pela Vida (CONVIVE), em Ponte dos Carvalhos, deve considerar que o parcelamento da execucdo da
obra nao se apresenta como uma alternativa viavel. A natureza do projeto, que busca atender a uma
demanda urgente por espacos comunitarios adequados, requer uma execucgao integral e continua. O
fracionamento das etapas poderia resultar em interrupcbes que atrasaram o cronograma,
comprometendo a entrega do espaco a comunidade, que ja enfrenta caréncia significativa nesse
aspecto.

Além disso, a realizacdo da obra de maneira parcelada pode gerar desafios operacionais, como a
necessidade de readequacao constante dos projetos e orcamentos, o que aumentaria a complexidade
administrativa do acompanhamento da execucdo. A manutencdo da continuidade na construcao
assegura nao apenas a preservacao da qualidade e integridade do projeto, mas também permitiria uma
melhor gestdo dos recursos financeiros, evitando sobrecargas ou desvios que poderiam ocorrer
durante os intervalos entre as fases.

O impacto no atendimento ao interesse publico é um ponto crucial nesta analise. A construcao do
CONVIVE deve ser realizada de forma imediata e integrada, uma vez que o espaco servird como um
ponto de unido e fortalecimento da coesdo social na regido. Um parcelamento poderia retardar a
capacidade da comunidade em usufruir dessas instalacbes e participar ativamente de atividades
culturais e sociais, ferindo a eficiéncia da contratacao publica e dificultando ao maximo a superacao das
vulnerabilidades existentes nas areas atendidas.

obe RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacido de uma empresa especializada para a construcido do Centro Comunitario Pela Vida
(CONVIVE) em Ponte dos Carvalhos visa atender a uma caréncia significativa na oferta de espacos
comunitarios, sociais e culturais. A economicidade da solucao reside na proposta de criacdo de um
espaco multifuncional que atendera diversas demandas da comunidade, otimizando o uso do
orcamento publico. Ao concentrar atividades em um Unico local, a gestao dos recursos financeiros sera
mais eficaz, evitando gastos dispersos em multiplas iniciativas que poderiam nao alcancar o mesmo
impacto.

Além disso, o projeto permitira a utilizacdo racional dos recursos humanos. Com a centralizacdo das
atividades em um centro dedicado, havera a possibilidade de mobilizar servidores publicos e
voluntarios de maneira coordenada, promovendo a capacitacido e o desenvolvimento de competéncias
especificas. Isso resulta em maior eficiéncia na execuciao de programas sociais e culturais,
potencializando o engajamento da comunidade e fortalecendo a coesao social.

Os recursos materiais também serdo utilizados de forma otimizada. A construcao de um Unico espaco
fisico adequado para eventos, oficinas e atividades coletivas reduz a necessidade de locacao de espacos
privados ou utilizacdo de instalacoes inadequadas. Essa abordagem ndo sé minimiza custos
operacionais em longo prazo, mas também garante que os padroes de qualidade e acessibilidade sejam
mantidos.
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Em suma, a construcdo do CONVIVE representa uma solucido estratégica para resolver a falta de
infraestrutura social no Cabo de Santo Agostinho. A abordagem escolhida gera uma maximizacao do
custo-beneficio, possibilitando um uso eficiente dos recursos disponiveis, tanto financeiros quanto
humanos e materiais. O resultado esperado é um ambiente que favorece a convivéncia e aprendizado,
contribuindo de forma direta para o fortalecimento do tecido social da comunidade, especialmente em
areas vulneraveis.

= PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a implementacao eficaz da construcdo do Centro Comunitario Pela Vida (CONVIVE) em Ponte dos
Carvalhos, é essencial que a Prefeitura Municipal do Cabo de Santo Agostinho considere as seguintes
providéncias especificas. Primeiramente, deve-se realizar um estudo de viabilidade técnica e ambiental
do terreno onde sera construida a estrutura. Essa analise ajudara a identificar possiveis limitacoes,
como questoes de solo e impacto ambiental, que podem influenciar o projeto e os seus custos.

Adicionalmente, é necessério elaborar um projeto arquiteténico detalhado, que contemple ndo apenas
a edificacao principal, mas também areas externas, acessibilidade e seguranca. O projeto deve ser
desenvolvido com a participacdo da comunidade local, garantindo que as necessidades e expectativas
dos usuarios sejam atendidas, favorecendo a apropriacao do espaco pelo publico alvo.

Ainda no Ambito estrutural, recomenda-se a contratacao de consultoria especializada para a definicao
e adequacdo da infraestrutura necessaria para as atividades culturais e sociais que o centro
proporcionara. Isso inclui a instalacido de sistemas adequados de acustica, iluminacao e internet,
fundamentais para o sucesso das atividades planejadas.

Outro aspecto relevante diz respeito a comunicacdo e mobilizacdo social. A administracdo deve
planejar uma campanha de divulgacdo das atividades previstas no CONVIVE, promovendo um
engajamento efetivo da populacdo. Para isso, pode-se contratar uma agéncia de publicidade ou
profissionais especializados na area.

Considerando a necessidade de uma gestao eficaz deste novo espaco publico, a capacitacdo dos
servidores responsaveis pela fiscalizacdo da obra e pela gestao do centro é imprescindivel. Esse
treinamento deve abranger aspectos relacionados a gestao de projetos, manutencao de equipamentos
e administracdo de espacos publicos, visando garantir a eficiéncia e eficacia das operacdes apds a
entrega da obra.

Por fim, é crucial estabelecer parcerias com organizacoes locais, ONGs e instituicoes que possam
contribuir com a programacao de atividades no centro. Essas parcerias podem fornecer suporte técnico
e recursos adicionais, ampliando o alcance das acdes comunitarias e culturais propostas.
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Essas providéncias, alinhadas com as melhores praticas de planejamento, visam assegurar a melhor

aplicacao dos recursos publicos e a promocao de um espaco que atenda efetivamente as necessidades
da comunidade, promovendo coesao social e inclusao.

3  CONTRATACOES CORRELATAS

A analise da necessidade de contratagdes correlatas e/ou interdependentes em relagdo a construcao
do Centro Comunitario Pela Vida (CONVIVE) em Ponte dos Carvalhos sugere que, para a execucio
dessa solucao, ndo ha exigéncia de contratacdes adicionais ao projeto principal. A razdo para essa
conclusao é baseada na natureza auto suficiente da obra proposta.

O projeto de construcao do CONVIVE foi estruturado para atender integralmente as suas necessidades
funcionais e operacionais. Dada sua concepcao, a edificacao devera ser planejada para suportar as
atividades comunitarias, sociais e culturais sem depender de ajustes ou obras complementares prévias.
Todos os aspectos técnicos necessarios a sua viabilizacdo estido contemplados nos projetos de
arquitetura e engenharia que guiarao a realizacdo da obra.

Desde a escolha do local até a execucdo dos servicos, a contratacdo da empresa especializada
abrangera desde a fundacao até o acabamento do espaco, assegurando que o ambiente seja adequado
para as finalidades a que se destina. Dessa forma, ndo existem demandas identificadas que necessitem
de intervencodes independentes antes do inicio da construcao do centro, como reformas, ampliacoes de
estruturas existentes ou adequacoes prediais.

Além disso, consideracbes sobre manutencido futura do espaco poderiam ser abordadas apoés a
construcado e ndo impactam a execucao inicial do projeto, portanto, ndo sao relevantes neste momento
de andlise. Assim, a contratacio para a construcdo do CONVIVE é suficiente para atender a demanda
identificada, sem que outras contratacdes sejam necessarias neste estagio.

g IMPACTOS AMBIENTAIS

A construcdo do Centro Comunitario Pela Vida (CONVIVE) em Ponte dos Carvalhos, municipio do Cabo
de Santo Agostinho, pode gerar diversos impactos ambientais que devem ser cuidadosamente
analisados e geridos. Dentre os principais impactos, destacam-se a alteracao da paisagem local, a
geracao de residuos da construcao civil, o consumo de recursos naturais (dgua e energia) e a potencial
degradacao do solo devido a movimentacao de terra e impermeabilizacao.

Para mitigar a alteracao da paisagem local, é essencial que o projeto considere um design arquiteténico
integrado ao ambiente natural existente. O uso de materiais de construcao sustentaveis, como madeira
certificada e blocos ecolégicos, pode minimizar o impacto visual e ambiental. Além disso, a preservacao
de areas verdes adjacentes deve ser uma prioridade para manter a flora local e a biodiversidade.

Em relacdo a geracao de residuos, é crucial implementar uma gestao eficiente de residuos da
construcao civil. Isso inclui a adocao de praticas de reducao, reutilizacao e reciclagem dos materiais. A
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empresa contratada deve oferecer um plano de logistica reversa que possibilita a destinacdo adequada
dos residuos, como a separacao de materiais reciclaveis e a destinacao correta dos rejeitos para aterros
licenciados. Um ponto importante é estabelecer parcerias com empresas de reciclagem.

Quanto ao consumo de recursos naturais, medidas de eficiéncia energética devem ser parte integrante
do projeto. A instalacdo de sistemas de iluminacdo LED e de equipamentos elétricos com selo de
eficiéncia energética sdo exemplos de acdes que podem reduzir o consumo. Adicionalmente, a
aproveitamento de agua da chuva para irrigacao das areas externas e instalacdo de reservatorios de
aguas pluviais contribuirdo para o uso responsavel da agua.

Ainda é relevante considerar a aplicacdo de técnicas de construcdo verde, como a utilizacdo de
isolamento térmico e ventilacao cruzada, que podem reduzir a necessidade de climatizacao artificial.
Essas abordagens ndo apenas minimizam os impactos ambientais diretos da construcdo, mas também
promovem a sustentabilidade operacional do centro comunitario.

Por fim, a logistica reversa se faz necessaria ndo sé no gerenciamento de residuos da construcao, mas
também na manutencao e operacao do centro. O planejamento de um programa que incentive a
devolucao de bens utilizados, como mdveis e equipamentos eletrénicos, pode promover a reciclagem e
garantir que novos produtos sejam adquiridos de maneira consciente, reduzindo novamente a pressao
sobre os recursos naturais.

Assim, através das propostas de mitigacao apresentadas, busca-se ndo apenas minimizar os impactos

ambientais relacionados a construcdo do CONVIVE, mas também promover um desenvolvimento
sustentavel que favoreca a coesao social e a melhoria da qualidade de vida da populacao local.

() CONCLUSAO

As analises iniciais demonstraram que a contratacdo da solugcao aqui referida é viavel e tecnicamente
indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratacdo em questio é
PLENAMENTE VIAVEL.

Cabo de Santo Agostinho - PE, 21 de Janeiro de 2026

Carlos Eduardo Alves de Lima
Gerente de Obras
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