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0 Alinhamento com o Planejamento Anual
@ A necessidade objeto do presente estudo nado possui previsido no plano de contratacdes anual da
Organizacao.

OQ Equipe de Planejamento
C@ Carlos Eduardo Alves de Lima, Julierme Veras de Moura

Problema Resumido

A populacdo do Cabo de Santo Agostinho enfrenta a escassez de espacos adequados para o
D@ desenvolvimento de atividades comunitarias, sociais e culturais, o que compromete a coesao

social, promocao da cultura de paz, geracido de oportunidades e inclusido social em territérios

vulneraveis, limitando oportunidades de convivéncia e aprendizado.

Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a
primeira etapa do planejamento do processo de contratacido e busca atender o interesse publico envolvido e
buscar a melhor solucao para atendimento da necessidade aqui descrita.

= DESCRICAO DA NECESSIDADE

Descricao da Necessidade

A populacido do Cabo de Santo Agostinho apresenta uma significativa caréncia de espacos
apropriados para a realizacdo de atividades comunitarias, sociais e culturais. Essa escassez impacta
diretamente na capacidade da comunidade em promover acdes que favorecam a coesdo social e a
construcdo de um ambiente propicio a convivéncia, aprendizado e respeito mutuo, especialmente
em areas consideradas vulneraveis. A auséncia de locais adequados limita as oportunidades de
interacao entre os cidadaos, inibindo o fortalecimento de vinculos comunitarios e o desenvolvimento
de iniciativas que visem ao bem-estar coletivo.

Além disso, a falta de infraestrutura adequada compromete a promocdo de eventos culturais e
sociais que poderiam servir como catalisadores de inclusao e oportunidades para a populacao local.
Em muitos casos, as atividades que poderiam contribuir para a educacao, lazer e entretenimento da
comunidade s3o inviabilizadas pela inexisténcia de espacos que possam abrigar esses
acontecimentos de forma segura e acessivel. Essa situacao acarreta um déficit ndo apenas na oferta
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de servicos e oportunidades, mas também na capacidade da comunidade de expressar sua cultura e
identidade.

O enfrentamento dessa realidade é de extrema importancia para o interesse publico, uma vez que a
criacido de ambientes que favorecam a convivéncia e o didlogo entre os diferentes segmentos da
sociedade contribui para a diminuicdo das tensdes sociais e a promocao da cultura de paz. O
investimento em espacos que possibilitem o desenvolvimento de atividades coletivas é uma acao
indispensavel para o desenvolvimento social sustentavel e para a construcdo de uma cidade mais
justa e igualitaria.

Frente a esse panorama, é imprescindivel reconhecer a necessidade urgente de intervencbées que
assegurem a criacdo ou a requalificacdo de espacos comunitarios. Essa medida deve ser considerada
uma prioridade para a administracdo publica no Cabo de Santo Agostinho, a fim de atender as
demandas reais da populacido e fomentar a inclusao social, a solidariedade e a diversidade cultural.

= REQUISITOS DA FUTURA CONTRATACAO

A escassez de espacos adequados para o desenvolvimento de atividades comunitarias, sociais e
culturais no Cabo de Santo Agostinho compromete a coesao social e a inclusdo. Para atender a essa
necessidade, a solucao contratada deve atender aos seguintes requisitos:

1. Espaco fisico com area minima de 500 m2, dividido em salas multiuso, auditério, cozinha e areas
externas, adequados para atividades distintas.

2. Acessibilidade garantida para pessoas com deficiéncia, incluindo rampas, banheiros adaptados e
sinalizacao adequada.

3. Infraestrutura elétrica e hidraulica que suporte eventos com até 200 participantes, garantindo
seguranca e conforto.

4. Acustica apropriada nas salas e auditério, com isolamento sonoro adequado para a realizacao de
palestras, apresentacoes e ensaios.

5. Sistema de climatizacdo ou ventilacdo natural em todas as areas internas, visando o conforto dos
usudarios.

6. Mobilidrio minimo composto por 100 cadeiras, 20 mesas retangulares, 10 mesas redondas e
equipamento audiovisual basico (projetor, tela, microfone, caixa de som).

7. Sistema de seguranca que inclui cAmeras de monitoramento, iluminacao externa e brigada de
incéndio conforme normas vigentes.

8. Disponibilidade de internet banda larga com velocidade minima de 100 Mbps para acesso a
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informacao e recursos online.

9. Espacos externos com capacidade para receber atividades ao ar livre, como quadras esportivas e
areas verdes.

10. Proposta de gestdo participativa que envolva a comunidade na programacao e uso do espaco,
promovendo eventos culturais e sociais regulares.

Estes requisitos visam garantir a selecdo da proposta mais vantajosa, assegurando que a solucao
contratada atenda plenamente as necessidades da populacdo do Cabo de Santo Agostinho.

=3 SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Solucdes disponiveis para a escassez de espacos adequados para o desenvolvimento de atividades

comunitarias, sociais e culturais no Cabo de Santo Agostinho:
1. Criacao de centros comunitarios
Vantagens:

- Proporciona um espaco dedicado a diversas atividades (educacionais, culturais, esportivas).
- Pode ser utilizado para diversas faixas etarias e grupos sociais, promovendo inclusao.
- Eventualmente gerido pela prépria comunidade, o que pode aumentar a adesdo local.

Desvantagens:

- Custo elevado de construcao e manutencao.

- Tempo longo de implementacdo (inclui aquisicio de terreno, projeto, construcido).
- Necessidade de equipe qualificada para gestao e atividades.

2. Utilizacdo de espacos publicos existentes (pracas, quadras, escolas fora do horario escolar)

Vantagens:

- Custo reduzido, pois utiliza infraestrutura ja disponivel.

- Implementacao rapida, podendo ser feita em curto prazo.

- Facilita a adesio da comunidade, ja que os locais s3o conhecidos.
Desvantagens:

- Limitacoes de uso devido a regulamentacoes e disponibilidade.
- O espaco pode nido estar adequado para todas as atividades desejadas.
- Risco de deterioracdo rapida se ndo houver manutencdo regular.

3. Parcerias com organizacbes ndo governamentais (ONG’s) e entidades privadas
Vantagens:

-  Mobiliza recursos e expertise sem O6nus total para o municipio.

- Possibilidade de acesso a programas ja estruturados e de maior alcance.

- Flexibilidade na oferta de atividades culturais e sociais.
Desvantagens:

- Dependéncia da vontade e continuidade das organizacbes parceiras.
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- Possiveis  conflitos de interesse entre  6rgaos publicos e  ONGs.
- Dificuldade na supervisio e controle de qualidade das atividades realizadas.

4. Construcao modular ou contéineres adaptados para uso comunitario
Vantagens:

- Custo geralmente menor comparado a construcao tradicional.

- Implementacao mais rapida (prazos de montagem reduzidos).

- Estruturas modulares podem ser adaptadas a diferentes demandas.
Desvantagens:

- Durabilidade e conforto das instalacoes podem ser inferiores.
- Necessidade de adequacbOes para climatizacido e conforto, impactando custos.
- Dependente de manutencdo adequada para evitar degradaciao rapida.

5. Desenvolvimento de programas moveis (cultura e lazer itinerantes)
Vantagens:

- Atinge varias comunidades de forma dindmica e adaptativa.

- Baixo custo operacional em comparacido a construcdo de infraestrutura.

- Estimula a participacao direta da populacao nas atividades.
Desvantagens:

- Logistica complexa para garantir cobertura e regularidade das atividades.

- Dificuldade em promover um envolvimento mais profundo e continuo.

- Limitagdo na capacidade de publico, dificultando o atendimento em massa.

Analise Comparativa:
- Os centros comunitarios apresentam a maior capacidade de atender as necessidades diversas, mas
sao OoNnerosos e demoram a serem implementados.

- O uso de espacos publicos existentes é rapido e econémico, porém limitado por regulamentacoes e
desgaste potencial dos locais.
- As parcerias com ONGs oferecem flexibilidade e transferéncia de responsabilidades, mas podem
introduzir incertezas na continuidade das acoes.
- Estruturas modulares possuem vantagens em termos de custo inicial e agilidade, mas exigem
cuidados com manutencao.
- Programas moveis tém um baixo custo e alta adaptabilidade, embora enfrentem desafios logisticos
significativos e possam falhar em garantir um engajamento sustentado.

A escolha deverd considerar, portanto, o equilibrio entre custo, tempo de implementacido e a
capacidade de atender de forma eficaz os objetivos de promocao da coesao social, cultura de paz,
geracao de oportunidades e inclusao social.

= DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO
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A escolha da contratacao de empresa especializada para a construcdo do Centro Comunitario pela
Vida (CONVIVE), em Ponte dos Carvalhos no municipio do Cabo de Santo Agostinho se justifica por

diversos aspectos técnicos e operacionais que visam atender de forma eficaz as necessidades da
populacao local.

Em primeiro lugar, o desempenho de uma instalacdo projetada especificamente para atividades
comunitarias é essencial para garantir um ambiente acolhedor e apropriado. O centro foi planejado
para dispor de espacos multifuncionais, tais como salas de aula, auditério, areas de convivéncia e
areas externas para praticas culturais e sociais. Essa diversidade permite a realizacdo de uma ampla
gama de atividades, atendendo diferentes faixas etarias e interesses. A compatibilidade das solucoes
tecnolégicas propostas, como sistemas de climatizacao e dudio-visual, assegura nao apenas conforto,
mas também eficiéncia nas apresentacdes artisticas e educativas. Além disso, a facilidade de
implementacido do projeto - aliada a experiéncia da empresa contratada - garante que a obra sera
realizada dentro dos prazos estipulados, minimizando interrupcdes na utilizacdo do espaco.

Os beneficios operacionais envolvidos na construcdo do CONVIVE sao significativos. A manutencao
das instalacoes sera facilitada pela adocdao de materiais de construcdo sustentaveis e duraveis, que
demandam menor custo e esforco ao longo do tempo. As empresas especializadas costumam
oferecer pacotes de suporte pés-implementacao, o que pode incluir servicos de manutencao regular
e treinamento para a comunidade local, capacitando-a a maximizar o uso das instalacdes. A
escalabilidade do projeto também deve ser notada: o modelo implantado pode ser replicado em
outros bairros, caso os resultados sejam positivos, ampliando ainda mais o alcance das acdes sociais e
culturais.

A vantagem econdmica da construcido do Centro Comunitario pela Vida também é um ponto crucial
na justificativa. Ao avaliar o custo-beneficio, considera-se que o investimento inicial serd amplamente
compensado pelos retornos sociais e econémicos a médio e longo prazo. O centro promete ser um
vetor de inclusdo social, promovendo oportunidades de aprendizado e desenvolvimento pessoal,
resultando em maior coesao social e reducdo de problemas associados a exclusao. Além disso, a
criacdo de um ambiente propicio para o estimulo a cultura local pode resultar em incrementos na
economia do municipio, atraindo eventos que gerem receitas adicionais para o comércio local.

A andlise conjunta desses elementos demonstra que a construcao do Centro Comunitario pela Vida
nao apenas responde a uma demanda urgente da populacdo, mas também se viabiliza como uma
solucdo estratégica para promover a inclusdo, fortalecer a identidade cultural e melhorar
indiretamente a qualidade de vida no Cabo de Santo Agostinho. A formacao de um espaco dedicado
ao convivio comunitario constitui uma resposta efetiva aos desafios enfrentados, alinhando-se aos
objetivos de desenvolvimento social e econémico da regiao.

= QUANTITATIVOS E VALORES
ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO
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Lote 01
Item Descricao Unidade Quant. R$ Unid. R$ Total
0 - CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA A

- i R$ R$
CONSTRUCAO DO CENTRO COMUNITARIO PELA VIDA
1 (CONVIVE), EM PONTE DOS CARVALHOS, MUNICIPIO DO CABO und 1.00 11'??;2'40 11'5;43'40
DE SANTO AGOSTINHO/PE. ’ ’
0 - EXECUGAO DA TERRAPLENAGEM PARA IMPLANTACAO DO R$ R$
2 CONVIVE (CENTRO COMUNITARIO PELA VIDA), EM PONTE und 1,00 2.309.021, | 2.309.021,
DOS CARVALHOS 27 27
Valor Total R$ 14.183.425,20

pres PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

A contratacdo nao sera parcelada.

A contratacdo para a construcdo do Centro Comunitario pela Vida (CONVIVE) ndo sera parcelada,
pois a execucdo de uma obra dessa magnitude requer uma abordagem integrada e coesa,
assegurando que todas as etapas sejam executadas de forma continua. O parcelamento poderia
resultar em desarticulacdo dos processos, dificultando a coordenacao entre as atividades necessarias,
o que é fundamental para o cumprimento de cronogramas e a entrega da obra em conformidade
com os padroes exigidos. Além disso, a construcdo de um espaco comunitario demandarad a
integracao de diversos servicos e especializacdoes, como planejamento arquiteténico, construcao civil
e infraestrutura, que funcionam eficientemente quando geridos por um Unico contratante.

Outro ponto relevante sdo os beneficios diretos a populacido que se deseja atender. O Centro
Comunitario tem como objetivo promover a inclusdo social e cultural em areas vulneraveis, sendo
essencial que esteja pronto para uso o mais rapido possivel. A fragmentacao da contratacdo pode
atrasar a entrega dos servicos e comprometer o impacto planejado na comunidade, prolongando a
caréncia de espacos adequados para a convivéncia e aprendizado. Portanto, garantir que a obra seja
realizada em um Unico pacote ajuda a acelerar sua conclusao, permitindo que os moradores possam
usufruir dos beneficios do centro em um menor intervalo de tempo.

Por fim, ao optar pela contratacao integral, a Prefeitura Municipal do Cabo de Santo Agostinho
assegura maior controle sobre a qualidade da execucao, reduzindo riscos de problemas futuros que
poderiam surgir com a divisio do objeto contratual. Ao evitar o parcelamento, hd também a
potencializacdo da economia de escala, onde a empresa contratada podera otimizar recursos e
insumos, resultando em melhor custo-beneficio para a administracdo publica. Assim, essa decisao
esta alinhada com o interesse publico, promovendo uma contratacao eficiente e efetiva que atende
as necessidades da populacdo local.

o0 RESULTADOS PRETENDIDOS
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A contratacdo de uma empresa especializada para a construcao do Centro Comunitario Pela Vida
(CONVIVE) em Ponte dos Carvalhos representa uma solucdo que maximiza a economicidade e o
custo-beneficio para a Prefeitura Municipal do Cabo de Santo Agostinho. Ao concentrar
investimentos em um espaco Unico destinado ao desenvolvimento de atividades comunitarias, sociais
e culturais, a acdo visa ndo apenas atender a demanda por infraestrutura, mas também proporcionar
servicos diversificados de forma mais eficiente. O custo de aquisicdo e construcdo do centro é
compensado pelos beneficios sociais gerados, que incluem a reducao de despesas com servicos de
salde e seguranca publica por meio da promocao da inclusao social e da coesao comunitéria.

Além disso, a construcao do CONVIVE otimiza o uso dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis. Com um espaco adequado para a realizacdo de atividades, a Prefeitura podera canalizar
esforcos e investimentos em um Unico local, reduzindo gastos operacionais decorrentes da
manutencao de multiplas instalacdes. Os recursos humanos também serdo melhor aproveitados, pois
permitirdo a formacdo e capacitacido de profissionais que se dedicardo ao atendimento da
comunidade no centro. A centralizacdo das atividades em um sé espaco permitird uma gestido mais
eficaz e coordenada, facilitando a alocacao de servidores, monitores e voluntarios.

Outro aspecto relevante é a possibilidade de parcerias com a sociedade civil e organizacdes nao
governamentais que podem ser atraidas para atuar no centro, ampliando a oferta de cursos, oficinas
e eventos sem necessidade de investimentos publicos recorrentes elevados. Isso gera um efeito
multiplicador na economia local, aumentando o envolvimento da populacido nas atividades e
promovendo um melhor retorno sobre o investimento. Assim, a iniciativa contribui para o
fortalecimento da rede de convivéncia e aprendizado, diminuindo as disparidades sociais em Pontos
dos Carvalhos e promovendo uma melhoria substancial na qualidade de vida da populacao.

Em suma, a contratacado para a construcao do Centro Comunitario Pela Vida é uma estratégia que
resulta em melhor aproveitamento dos recursos disponiveis e efetiva economicidade, ao gerar
beneficios sociais a longo prazo e contribuindo para a construcao de uma sociedade mais inclusiva e
coesa.

= PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a contratacdo da empresa especializada na construcdo do Centro Comunitario Pela Vida
(CONVIVE) em Ponte dos Carvalhos, é necessario considerar uma série de providéncias operacionais
e estruturais que garantam a implementacao eficaz da solucao escolhida. Inicialmente, recomenda-se
a elaboracdo de um projeto basico detalhado, que contemple as especificacées técnicas da obra,
incluindo projetos arquitetonico, elétrico, hidraulico e estrutura de novos espacos com acessibilidade
adequada, priorizando a funcionalidade e a seguranca nas atividades programadas para o centro.

Uma analise geotécnica deve ser realizada para garantir a escolha adequada do local e a viabilidade
estrutural do projeto, evitando problemas futuros relacionados ao solo. Adicionalmente, pode ser
imprescindivel a contratacdo de um consultor técnico especializado em edificacbes voltadas a
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espacos comunitarios, cuja expertise contribuira para o melhor planejamento e execucao do projeto,
assegurando que atenda as necessidades da populacao local.

Além disso, a Prefeitura deve prever a aquisicao de servicos de gestdo ambiental, que promovam a
integracdo do centro na comunidade e minimizem impactos negativos durante a construcio. Isso
pode incluir a realizacdo de audiéncias publicas para apresentar o projeto a comunidade, obter
feedback e ajustar o planejamento conforme as sugestoes recebidas, promovendo transparéncia e
colaboracao.

Embora a capacitacdo de servidores ndo seja comum em contratacdes padroes, recomenda-se a
formacao de uma equipe técnica, composta por profissionais com experiéncia em obras publicas e
gerenciamento de projetos sociais. Tal capacitacdo é essencial para a fiscalizagdo eficaz da obra,
garantindo que os recursos publicos sejam utilizados com eficiéncia e em conformidade com os
objetivos do CONVIVE.

Por fim, a Prefeitura devera estabelecer um sistema de monitoramento e avaliacdo continua das
etapas do projeto, utilizando indicadores de desempenho que permitam aferir a eficicia da
construcao do centro e sua contribuicdo para a coesao social, promocao da cultura de paz e inclusao
social. Essa abordagem assegurara que os resultados esperados sejam alcancados e permitira ajustes
dindmicos ao longo do processo, garantindo que as praticas adotadas estejam alinhadas aos
principios de economicidade, eficiéncia e eficacia.

& CONTRATAGOES CORRELATAS

A andlise da necessidade de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a construcao do
Centro Comunitario Pela Vida (CONVIVE) em Ponte dos Carvalhos revela que ndo hd demandas
imediatas que exijam a realizacdo de contratacdes adicionais antes da implementacdo da solucao
escolhida. A contratacao da empresa especializada para a construcao jd contempla as necessidades
estruturais essenciais para o funcionamento do centro.

As consideracdes para essa conclusido incluem a presuncdo de que, uma vez contratada a empresa
responsavel pela construcao, todos os aspectos técnicos necessarios a edificacido do espaco serao
abordados. Isso envolve desde a adequacio do projeto arquitetonico até a execucao das obras, o que
elimina a necessidade de contratacdes interdependentes neste momento.

Em situacoes futuras, podera ser necessario considerar contratacdes para servicos de manutencao e
conservacao do espaco, bem como para adequacoes prediais que venham a ser necessarias apos a
conclusao da obra. Contudo, tais contratacdes seriam subsequentes e ndo condicionantes ao inicio
da obra do CONVIVE. Portanto, no contexto atual, a continuidade do projeto ndo depende de
contratacdes extras que precedem a construcao do centro comunitario.
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Assim, a andlise conclui que a contratacao da empresa para a construcdo do CONVIVE pode ser
realizada de forma isolada, sem a requisicdo prévia de outros servicos correlatos que impactem
diretamente na operaciao ou na execucao do projeto principal.

Y IMPACTOS AMBIENTAIS

A construcdo do Centro Comunitario Pela Vida (CONVIVE) em Ponte dos Carvalhos pode acarretar
diversos impactos ambientais que devem ser cuidadosamente analisados e mitigados. Os principais
impactos identificados incluem a degradacao do solo, poluicao do ar e da agua, geracao de residuos
s6lidos e consumo excessivo de recursos naturais.

Para mitigar a degradacao do solo durante a fase de construcao, é essencial implementar um plano
de manejo de solo que inclua a preservagao da cobertura vegetal e o controle da erosido. O uso de
técnicas como terraplenagem adequada e drenagem superficial pode evitar a compactacao do solo e
a alteracado da fauna e flora local. Além disso, promover a revegetacdo da area apoés a conclusdo da
obra ajudara na recuperacao ambiental.

Em relacdo a poluicdo do ar, é importante utilizar materiais de construcdo com baixo indice de
emissdao de compostos volateis. Durante a fase de obras, medidas como a utilizacdo de maquinas
com melhores sistemas de filtragem e a implementacdo de cronogramas de atividades que
minimizem a movimentacao de terra em periodos de ventos fortes podem contribuir para a reducao
da poeira e de emissbes atmosféricas. A adocao de praticas que priorizemm o uso de transporte
coletivo ou veiculos elétricos para os trabalhadores também pode auxiliar na diminuicado das
emissoes.

Para a gestdo da agua, recomenda-se a instalacdo de sistemas de captacdo de agua da chuva, que
nao apenas reduz o consumo de agua potavel, mas também minimiza o risco de alagamentos. O uso
de equipamentos com eficiéncia hidrica, como torneiras e vasos sanitarios que economizam agua,
deve ser uma prioridade no projeto.

A geracdo de residuos soélidos é outro impacto relevante. E necessario planejar a gestdo adequada
dos residuos gerados durante a construcdo, promovendo a reciclagem e o reaproveitamento de
materiais. A logistica reversa deve ser considerada para o desfazimento e a reciclagem de bens e
refugos provenientes da obra, garantindo que materiais como metais, plasticos e papel sejam
encaminhados para empresas especializadas, evitando descarte inadequado.

Sobre a eficiéncia energética, a construcdo do centro deve priorizar o uso de revestimentos que
proporcionem conforto térmico, minimizando a necessidade de aquecimento ou resfriamento
artificial. A instalacao de painéis solares para geracao de energia elétrica e a escolha de lampadas LED
para iluminacio sao estratégias eficazes para reduzir o consumo energético.
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Por fim, ao pensar em logistica reversa, serd fundamental criar um programa de conscientizacao na
comunidade sobre a correta separacdo de residuos gerados nas atividades do centro. Isso inclui a
implantacao de pontos de coleta seletiva e parcerias com cooperativas de reciclagem locais. Dessa
forma, além de reduzir os impactos ambientais, promove-se a inclusao social e a educacido ambiental
na populacao.

Essas medidas ajudam a garantir que a construcdo do CONVIVE aconteca de forma sustentavel,

transformando um problema social em uma oportunidade de desenvolvimento com responsabilidade
ambiental.

&  CONCLUSAO

Os exames preliminares demonstraram que a contratacido da solucdo mencionada, é tecnicamente
necessaria, contudo, sua viabilidade é apenas parcial. Portanto, com base no exposto, podemos
DECLARAR que a contratacio proposta para € PLENAMENTE VIAVEL.

Cabo de Santo Agostinho - PE, 3 de Setembro de 2025

Carlos Eduardo Alves de Lima
Gerente de Obras
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